Satzung der

Stadt Grimmen uber die

das Teilgebiet des Bebauungsplangebietes die Flurstucke 21/9, 21/21, 21/26, 21/6, 21/11, 20/4, 19/4, 15/5, 14/8, 15/4, 21/12, 21/7, 22/4, 31/4, 31/15, 32/17 und 21/19 (teilweise) der Flur 5 der Gemarkung
Grimmen und damit die Grundstucke "Zum Rauhen Berg" Nr. 8, 16, 18 und 26 umfassend

4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr.

.1 Gewerbegebiet

Am Stadtwald”

Aufgrund des § 13a in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der am Tage der Beschlussfassung gultigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grimmen vom : :
des Bebauungsplangebietes der Flurstluicke 21/9, 21/21, 21/26, 21/6, 21/11, 20/4, 19/4, 15/5, 14/8, 15/4, 21/12, 21/7, 22/4, 31/4, 31/15, 32/17 und 21/19 (teilweise) der Flur 5 der Gemarkung Grimmen und damit die Grundstuicke "Zum Rauhen Berg" Nr. 8, 16,
18 und 26 folgende Satzung uiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 Gewerbegebiet "Am Stadtwald", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(vgl. textliche Festsetung Nr. 3 und 4)

Gewerbebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(vgl. textliche Festsetung Nr. 3 und 4)

Gewerbebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(vgl. textliche Festsetung Nr. 4)

Gewerbebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(vgl. textliche Festsetung Nr. 4 und 5)

Industriegebebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(vgl. textliche Festsetung Nr. 1 und 2)

Industriegebebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(vgl. textliche Festsetung Nr. 1 und 2)

Industriegebebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(vgl. textliche Festsetung Nr. 1 und 2)
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2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

—
( 1,5> GeschoBflachenzahl
N—

Maximale Gebaudehdhe

H max 9m Bezugspunkt: Gelandeoberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne
Beschrankung der Gebaudelange

Baugrenze

weilBe Flache: Uberbaubare Grundstucksflache
schraffierte Flache: nicht Uberbaubare Grundstucksflache

4. Verkehrsflachen

e
.
///

StraBenverkehrsflachen / StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fir Abwasserbeseitigung

=
( > Abwasser (Pumpwerk)
—

6. Grunflachen

Grunflachen (6ffentlich)

7. Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Q000000 . .

9 9l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

% ooo0odl Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sesevesl Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
¢ 8| und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
senevee| [Bepflanzungen sowie von Gewassern

G) Erhaltung von Einzelbaumen
8. Sonstige Planzeichen
=l

I
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung der 4. Anderung
— I des Bebauungsplanes Nr. 2.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 2.1 Gewerbegebiet "Am Stadtwald"

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

e z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
el der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
gﬁﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Ausarbeitung der Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie des
Verfahrensablaufes bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Textliche Festsetzungen (stand: 3. Anderung)

1. (Industriegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen)
Im Industriegebiet Gl 1, Gl 2 und Gl 3 sind Anlagen jeweils bestimmter Abstandsklassen der als Anlage beigefigten Abstandsliste und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig: dabei gilt fur
Gl 1 die Abstandsklassen | - VI,
Gl 2 die Abstandsklassen | - V und
Gl 3 die Abstandsklassen | - IV.
Ausnahmsweise koénnen in den Industriegebieten Gl 1 bis GI 3 Betriebe und Anlagen zugelassen werden, die den in der Abstandsliste
vorgeschriebenen Abstand zu den zuldassigen Wohnbebauungen nicht einhalten, wenn durch Gutachten cie Unbedenklichkeit der zu
erwartenden Immissionen nachgewiesen ist.

2. (Industriegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen)
In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2 und GI 3 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

3. (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen)
Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind Anlagen jeweils bestimmter Abstandsklassen der als Anlage beigefugten Abstandsliste und Anlagen
mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig: dabei gilt fur
GE 1 die Abstandsklassen | - VI und
GE 2 die Abstandsklassen | - V.

Ausnahmsweise kénnen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Betriebe und Anlagen zugelassen werden, die den in der Abstandsliste
vorgeschriebenen Abstand zu den zuldssigen Wohnbebauungen nicht einhalten, wenn durch Gutachten cdie Unbedenklichkeit der zu
erwartenden Immissionen nachgewiesen ist.

4. (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschréinkungen)
Genehmigungsbediirftige Anlagen gemaf 4. VO zur Durchfiihrung des BImSchG sind im Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 nicht zulassig.

5. (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen)
Im Gewerbegebiet GE 4 sind nur Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe einschl. dazugehdriger Anlagen, nicht wesentlich stérende
Handwerksbetriebe, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zulassig. § 8 (3)
BauNVO bleibt unberthrt.

6. (Vergniigungsstatten)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vergnigungsstatten unzuldssig.

7. (Gelandehéhe)
Die uberbaubaren Grundstucksflachen sollen dort, wo sie entsprechend kenntlich gemacht sind (Gl 1 - Gl 3), mit einer Gelandeoberkante
zwischen 13,50 m und 14,50 m uber HN hergestellt werden.

8. {Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen)-
Neberantagentm-Sinre-des§—HBautvO-sewie-Stellptatzetna-Saragensind-fur-innerhatb-der-tiberbaubaren-Crundstaeksitehen—zuassie:
Im Zusammenhang mit der 1. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

9. (Zuldssige Grundflache)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 40% uberschritten
werden. Darliber hinausgehende Uberschreitungen der zuléssigen Grundflache sind méglich, soweit gleichgrole Dachflachen von Gebauden
auf dem Baugrundstiick begriint werden. Eine Grundflachenzahl von 0.8 darf jedoch in keinem Fall Gberschritten werden.

10.(Abweichende Bauweise)
Innerhalb der Baugebiete, in denen eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, sind bauliche Anlagen von mehr als 50 m Lange zulassig.

11. (Anpflanzungern-auf-Yerkehrsfiacien)-
Im Zusammenhang mit der 3. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.
12.AGestettung-6ffentlicher-Grinfldchen)-
Radwogo-sine-R-wassorgobtRdonrerorm-ausZatihron—n-fotehion-Lagon-ontsprochond-befostig-tz-B—Ffaster: Im Zusammenhang mit der 3.
Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

13. (Gestaltung der Anlagen zur Oberflichenentwéasserung)
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind Anlagen
fur die offene Oberflichenentwasserung des Gebietes vorgesehen. Die Wasserlaufe, Graben, Feuchtbereiche, Absetz- und
Regenrickhaltebecken sind naturnah aus zubauen und entsprechend mit heimischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen.

14. (Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strdauchern)
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind jeweils
heimische, standortgerechte Laubbaume und Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind zu
ersetzen. Beeintrachtigungen die Nutzungen der angrenzenden Flachen sind auszuschlief3en.

15. {Begritnung-der-nicht-tiberbeauten-Grundsiieksflidehen)-
Lie—nicht LberbautenGrundstickstldchen sind zu—hegrinea—wobel a4 150 qmeinhochstémmiger Laubbaurmn mit-mindestens- 15 cm
&mw&mﬁ%%mmm%%mmkﬁm%%gemwwwmwd—e‘fiueﬁhe#—au—uﬁée#ae#eﬁ—emd—éwe
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-Fostsetzung-Nr-10). Im Zusarmmenhang mit der 3. Anderung der Satzung des B-Planes 2.1 entfallen.

16.4{Begriinungvon Parkplitzen)-
-se—an#Hogen—dass—die-Wasseordurchidssigioit—des—Bodens—gendhHeistol—st- Im Zusammenhang mit der 3. Anderung der Satzung des
B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

17 4Begrinung-de-Crundstickegronzen}
Zusammenhang mit der 3. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

18.{Begrinungventassaden)-
-die—Nuizangen—der—angrenzenden—Htaehen—atszusehfieen- Im Zusammenhang mit der 3. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1
entfallen.

19. (Erhaltung von Baumen und Stréauchern)
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie die entsprechend
dargestellten Einzelbdume sind in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen und
Beeintrachtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden Flachen auszuschliel3en.

20 AussehlussbestimmierBrennsteffe)
-Hr-Gettngsbererch-tes-Bebatungspianes-eitirfen—zum-Sehtiz-vor-sehédieherthmwetermvirtngen-fesie-Brennstoffe-nichi-verwencet-werden:
Im Zusammenhang mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.08.2019. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt am 10.09.2019 erfolgt. Mit dieser Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses wurde auch ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Satzung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.1 auf der Grundlage
des § 13a BauGB im beschleunigtem Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 07.11.2019 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.11.2019 beteiligt und zur
AufBerung aufgefordert worden.

5. Der Entwurf zum Bebauungsplan und die Begriindung konnten nach § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 (zweiter Halbsatz) BauGB gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.11.2019 bis zum 03.01.2020 gemal § 3 Absatz 2 BauGB wahrend
folgender Zeiten

Montag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Dienstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 17.00 Uhr

Mittwoch 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Donnerstag  8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Freitag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

oder nach telefonischer Absprache im Verwaltungsgebaude Markt 10 der Stadtverwaltung Grimmen (Bauverwaltung), 18507 Grimmen und im
Internet unter http://www.grimmen.de/cgi-bin/homepage/grimmen.pl/Bekanntmachungen von jedermann eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19.11.2019 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Grimmen, den . .2020

Unterschrift
Der Burgermeister - Siegel -

6. Die Stadtvertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 12.03.2020 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.1 wurde am 12.03.2020 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 4.
Anderung des B-Planes Nr. 2.1 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 12.03.2020 gebilligt.

8. Die Satzung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.1 wird hiermit ausgefertigt.

Grimmen, den . .2020

Unterschrift
Der Blrgermeister - Siegel -

9. Der katastermafige Eestand im Geltungsbereich des B-Planes am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Unterschrift
Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermesser - Siegel -

10. Der Beschluss (iber die Satzung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.1 sowie die Stelle, bei der die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1
mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 24.03.2020 im Amtsblatt der Stadt Grimmen ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), hingewiesen worden.

Die Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 ist mit Ablauf des 24.03.2020 in Kraft getreten.
Grimmen, den . .2020

Unterschrift
Der Burgermeister - Siegel -
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Satzung

der 4. Anderung

des

BEBAUUNGSPLANES NR. 2.1

Gewerbegebiet "AM STADTWALD"

der Stadt Grimmen

Stand: Februar 2020
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