Satzung der Stadt Grimmen liber die 4. i-'\nderunfg des B-Planes Nr. 2.2 Gewerbegebiet "Am Stadtwald"

Das Plangebiet liegt nordostlich der BundesstraBe 194,

2.1 Gewerbegebiet "Am Stadtwald" der Stadt Grimmen

Aufgrund des § 13 BauGB in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der am Tage der Beschlussfassung g
BundesstraBe 194, siidwestlich des Stadtwaldes, nordwestlich der Ortslage Appelshof und s

(Textbebauungsplan), erlassen:

Planzeichnung des Ursprungsplanwerkes der Satzung des B-Planes Nr. 2.2, unmaRstiblich
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Betawungsplan Nr. 2.1 - Am Stadiwakd
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Rechtsgrundiagen

Grundlage fiir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes
sowie des Verfahrensablaufes bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBL. I, S. 1722).

Folgende weitere Gesetzestexte waren maRgeblich:
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3.

4.

5.

| 10.

GE, Gewerbebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(s. textliche Festsetung Nr. 3)

Gly Industriegebebiet mit Nutzungsbeschrankungen
(s. textliche Festsetung Nr. 1 und 2)

2. MaB der baulichen Nutzung

05 Grundflachenzahl

@ GeschoBfldchenzahl

abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne
Beschrankung der Gebaudelange

Baugrenze

weile Flache: Gberbaubare Grundstiicksflache
schraffierte Flache: nicht iberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen

// StraBenverkehrsflachen / StraBenbegrenzungslinie

6. Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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PLANZEICHENERKLARUNG Hmax 15m  Maximale Gebaudehohe 5. Griinflichen 7. Sonstige Planzeichen
Max 1M Beazugspunkl: Gelandeoberkante
HESTSETZUNGEN sifentiiche Gronfiache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4, Anderung ‘
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ll des Bebauungsplanes \
1. Art der baulichen Nutzung [
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1.

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), gesndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548)
die Landesbauordnung M-V (LBauO) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 344), § 84 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. I, S. 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.7.2011 (BGBI. I, S. 1509

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2542), zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert.

das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010, zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36) .

extliche Festsetzungen

(Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankungen)

Im Industriegebiet Gl 1 sind Anlagen der Abstandsklassen | - IV der |

als Anlage beigefiigten Abstandsliste und Anlagen mit hnlichem
Emissionsgrad  nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen im
Industriegebiet Gl 1 Betriebe und Anlagen zugelassen werden, die
den in der Abstandsliste vorgeschriebenen Abstand zu den
zuldssigen Wohnbebauungen nicht einhalten, wenn durch
Gutachten die Unbedenklichkeit der zu erwartenden Immissionen
nachgewiesen ist.

(Industriegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen)
Im Industriegebiet Gl 1 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

(Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen)

i cht zulassig. Im
Zusammenhang mit der 3. Anderung der Satzung des B-Planes Nr.
2.2 entfallen.

(Vergniigungsstitten)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstitten
unzuldssig.

(Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen)
-2dl@esig—Im Zusammenhang mit der 2. Anderung der Satzung des
B-Planes Nr. 2.2 entfallen.

(Zulassige Grundfliche)

Die zuléssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 40%
Uberschritten werden. Dariiber hinausgehende Uberschreitungen
der zulassigen Grundflache sind maoglich, soweit gleichgroRe
Dachflachen von Gebzuden auf dem Baugrundstiick begriint
werden. Eine Grundflachenzahl von 0.8 darf jedoch in keinem Fall
Uberschritten werden.

(Abweichende Bauweise)

Innerhalb der Baugebiete, in denen eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt ist, sind bauliche Anlagen von mehr als 50 m Linge
zuldssig.

(Anpflanzungen auf Verkehrsflichen)

Auf  den  Verkehrsfidichen sind unter Freihaltung  der
Grundstiickszufahrten und der Stellplatze Idngs der StraBen

groBkronige, hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen Weiterhin ist ;
eine Unterpflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehélzen |

vorzusehen. Die Festsetzung Nr. 8 entfilit.

(Gestaltung Gffentlicher Griinflichen)
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen
Griinflachen sind standortgerechte PflanzmalRnahmen mit

heimischen Laubbdumen,
durchzufihren und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Béume und
Strducher sind zu ersetzen. Alle FuB- und Radwege sind in
wassergebundener Form  auszufihren, in feuchten Lagen
entsprechend befestigt (z.B. Pflaster). Die Festsetzung Nr. 9
entfallt.

(Gestaltung der Anlagen zur Oberfldchenentwésserung)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind
Anlagen fiir die offene Oberflichenentwasserung des Gebietes
vorgesehen.

Die Wasserldufe, Grében,
Regenriickhaltebecken  sind
entsprechend mit heimischen,
begriinen.

(Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir das
Anpflanzen von Baumen. Strduchem und sonstigen Pflanzungen
sind jeweils heimische, standortgerechte Laubbdume und
Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Béume und Stréucher sind zu ersetzen, Beeintrichtigungen durch
die Nutzungen der angrenzenden Flachen sind auszuschlieRen.

(Grundstiickseinfahrten)
Zur Anlage von Grundstiickseinfahrten, die fiir die ErschlieBung von
Baugrundstiicken notwendig sind, ist die Unterbrechung von

Feuchtbereiche, Absetz- und
natumah aus zubauen und
standortgerechten Pflanzen zu

Anpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 11 in einer 1

maximalen Breite von 10 m zul3ssig.

Strduchern und sonstigen Pflanzen |

J

ultigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grimmen vom 20.10.2016 f
Udostlich des B-Planes Nr. 2.1 Gewerbegebiet "Am Stadtwald"

13.

14.

15.

16.

17.

(Begriinung der nicht Giberbauten Grundstiicksfldchen)

Die nicht (berbauten Grundstiicksfiachen sind zu begriinen, wobei
auf je 150 gm ein hochstdmmiger Laubbaum mit mindestens 15 cm
Stammumfang und auf mindestens 50% der sonstigen Freifiiche
Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten sind.

Die Artenauswahl ist im wesentlichen an den Vorgaben (Béume und
Stréucher) fir die offentlichen Griinfiachen zu orientieren, (s. textl.
Festsetzung Nr. ). Die Festsetzung Nr. 13 entfilit.

(Begriinung von Parkplétzen)

Die Parkplétze auf den privaten Grundstiicken sind mit Laubbdumen |

zu bepflanzen, wobei als Richtwert ein Baum pro drei Stellplétze zu
pflanzen ist. Dariiber hinaus sind die Flachen mit heimischen,
standortgerechten Laubstrauchem einzugriinen.
AuBerdem sind die Parkplitze so anzulegen,
Wasserdurchlassigkeit des Bodens
Festsetzung Nr. 14 entfilit.

dass die
gewdhrleistet ist. Die

(Begriinung der Grundstiicksgrenzen)

Die Einfriedung der Grundstiicke darf nur
Heckenpflanzungen, bei Bedarf in
Metalldrahtzédunen oder Holzzéunen erfolgen. Es sind nur
heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden, wobei eine
Abstimmung mit benachbarten Bepflanzungen erfolgen  soll.
Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintréchtigungen durch
die Nutzungen der angrenzenden Flichen auszuschlieBen. Die
Festsetzung Nr. 15 entfilit.

in Form von

(Begriinung von Fassaden)

Fassaden mit einer lichten Héhe von mehr als 5 m sind mit
heimischen, standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Bepflanzungen und die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen und
Beeintréchtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden Flachen
auszuschlieBen. Die Festsetzung Nr. 16 entfilit.

(Ausschluss bestimmter Brennstoffe)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen feste Brennstoffe nicht verwendet
werden. Die Festsetzung Nr. 17 entfilit.

Verfahrensvermerke

| 1.

. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellun

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 19.05.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt am 31.05.2016 erfolgt. Mit dieser
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde auch ortsiiblich
bekannt gemacht, dass die Satzung der 4. Anderung des B-Planes
Nr. 2.2 auf der Grundlage des § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung  aufgestellt
werden soll.

. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist

gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt worden.

. Die Stadtvertretung hat am 21.07.2016 den Entwurf der 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 2.2 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.07.2016 beteiligt und
zur AuRerung aufgefordert worden .

. Der Entwurf des Textbebauungsplanes der 4. Anderung des B-Planes
Nr. 2.2 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.08.2016 bis |

zum 16.09.2016 wahrend folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2
BauGB &ffentlich ausgelegen:

Montag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Dienstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 17.00 Uhr
Mittwoch 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Donnerstag  8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Freitag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

siidwestlich des Stadtwaldes, nordwestlich der Ortslage Appelshof und siidostlich des B-Planes Nr.

ur das Gebiet norddstlich der
der Stadt Grimmen folgende Satzung, ausschlieflich bestehend aus den Textlichen Festsetzungen

Verbindung mit |

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur j

Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 09.08.2016 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Grimmen, den 24, 4 0.2016

ory

ahmen |
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 20.10.2016 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

. Der Textbebauungsplan der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.2 wurde

am 20.10.2016 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.2 wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom 20.10.2016 gebilligt.

. Die Satzung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.2 wird als

Textbebauungsplan hiermit ausgeferﬁ}/)
/
Grimmen, den Z1.40.2016

Der'Blirgermeister
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GRIMMEN

merk wiirdig schén |

9. Der Beschluss {ber den Textbebauungsplan der 4. Anderung des

B-Planes Nr. 2.2 sowie die Stelle, bei der die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.2 mit der Begriindung auf Dauer wihrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.11.2016 im Amtsblatt der
Stadt Grimmen ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV
M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 13.Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 777), hingewiesen worden.

Die Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 ist |

mit Ablauf des 01. 41. 20 {6 in Kraft getreten.

Grimmen, den 02. 11.2016
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