Teil A - Planzeichnunq

M 1:1.000

Erganzung Sid

Plangrundlage ist der Bestandsplan als Lage- u. Héhenplan M 1:500 erstellt
vom Vermessungshiro MAB Bohne aus Greifswald vom 20.02.2012 mit
der Eintragung der vorh. Gebaude und der Flurstiicksgrenzen
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1. Erganzung zur Satzung zum B-Plan Nr. 16 Sondergebiet , Photovoltaikanlage Stoltenhager Str.”

der Stadt Grimmen flr das Plangebiet nordlich der Stoltenhager Str., 6stlich der Stralsunder Str. (B194) und sidlich des Ortsteils Grol3 Lehmhagen im Norden mit den Flurstlicken 227 (teilw.)
und 228 (teilw.) der Flur 3 der Gemarkung Grimmen) und im Stden mit denFlurstlicken 3/24, 3/26 (teilw.), 3/27, 3/28, 3/53 (teilw.) u. 3/74 (teilw.) der Flur 3 der Gemarkung Grimmen.

Aufgrund des 810 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)
bzw. in der am Tage der Beschlussfassung geltenden Fassung und nach 886 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Grimmen vom 04.04.2013 folgende 1. Ergédnzung zur Satzung
zum B-Plan Nr. 16 Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Stoltenhager Str.“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Ortlichen Bauvorschriften erlassen:
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung 3. Flachen fir Malznahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft | 6. Darstellungen ohne Normcharakter
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
[LLIII]] Umgrenzung der Flachen fir Mal3nahmen . Zufahrt mit Feuerwehr-
SO-PV Sondergebiet Photovoltaikanlage gem. 811 Abs. 2 Satz 2 BauNVO H H zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung | gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Grimmen Gemarkung aufstellflache (5 x 11 m) \éorhéatmljteni"Zufagrtten von
Ceargraeal von Natur und Landschaft nach 85 Abs. 2 LBauO M-V er sloltennager otr.
Kompensationsmaflinahmen
GRZ 03 Grundflachenzahl als HochsmaR gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Flur 3 Flurbezeichnung Gebéaudebestand auRerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Planes
Oberkante der Modultische e | | | | | " CEF-Malinahmen
OK 3,0m 1S Hochstmat tber Gelandeoberkante| 9€M- 816 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Flurgrenze vorh. Béschungen (zum Artenschutz)
UK0,7m [I\Jﬂt;r;?(gér;nh;eggrelr\l/l(gggtlsche gem. 8§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 3/ 7k Flurstiicksbezeichnung %( abgemarkter Grenzpunkt (S\/%ngg%%?:g E?Srgmtflig? |
2. Bauweise und Baugrenzen 5. Sonstige Planzeichen . — - Flachen fur Mal3nahmen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Flurstticksgrenze \ nicht abgemarkter Grenzpunkt (vorhandener B-Plan Nr. 16)
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Anzahl der Gehélzgruppen:

Gesamtpflanzenanzahl:

Zusammensetzung je Gruppe:

16 mit je 12 Einzelpflanzen
192

4x Schlehe, 6x Weil3dorn,
2x Hundsrose

Pflanzabstand: Im
Stick | Art Art wiss. Qualitat
64 | Schlehe Prunus spinosa 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
48 | Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
48 | Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
32 | Hunds-Rose Rosa canina 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
192
Pflanzflache 2 und 3 Pflanzflache 4 und 5
Lange: 235 m 86 m
Breite: 3,0m 50m
Anzahl der Pflanzreihen: 2 3
Pflanzabstand innerhalb der Reihe: 1,0m 1,0m
Reihenabstand: 1,0m 20m
Pflanzenanzahl: 470 258
Stick | Art Art wiss. Qualitat
348 | Schlehe Prunus spinosa 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
120 | Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
120 | Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
70 | Hunds-Rose Rosa canina 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
70 | Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
728

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung wurde am 02.02.2012 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist
durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Grimmen am 14.02.2012 erfolgt.

Grimmen, 23.04.2013 Der BlUrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméafR 8§17 LPIG M-V mit Schreiben vom 21.05.2012
beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 14.06.2012.
Grimmen, 23.04.2013 Der Burgermeister

3. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach 83 Abs.l Satz 1 BauGB ist am 22.02.2012 in Form einer o&ffentlichen
Informationsveranstaltung durchgefuhrt worden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Der

Termin der 6ffentlichen Informationsveranstaltung ist durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Grimmen am 14.02.2012
ortsiibliche bekannt gemacht worden.

Grimmen, 23.04.2013 Der Blrgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am . .2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Amtsblatt der Stadt Grimmenam . .2012 erfolgt.
Grimmen, 23.04.2013 Der Burgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B) sowie der Begriindung hat in der Zeitvom . .2012 biszum . .2012 wahrend folgender Zeiten (Mo. bis Fr.
von 08.%° bis 12.°° Uhr und Mo., Mi. und Do. von 13.% bis 15.%° Uhr sowie Di. von 13.% bis 17.%° Uhr oder nach
telefonischer Absprache) nach 83 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am . .2012 im Amtsblatt der Stadt Grimmen ortsiblich bekannt gemacht worden. Es wurde
darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach 847 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Grimmen, 23.04.2013 Der Burgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreibenvom . .2012 nach 84 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Grimmen, 23.04.2013 Der Birgermeister

7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am 07.03.2013 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Maf3stab 1:1.000 (aus dem urspriinglichen MaRstab 1:3.000
abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald, 07.03.2013 ObVI Béhne

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 04.04.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 19.04.2013 mitgeteilt worden.
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sind keine Stellungnahmen abgegeben
worden.

Grimmen, 23.04.2013 Der Burgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
04.04.2013 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom 04.04.2013 gebilligt.

Grimmen, 23.04.2013 Der Birgermeister

10. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), wurde am 15.04.2013 ausgefertigt.

Grimmen, 23.04.2013 Der Burgermeister

11. Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Grimmen am 16.04.2013 tritt mit Ablauf des
16.04.2013 der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
in Kraft. In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer wéahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist bekannt gemacht
worden und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (8215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (844 BauGB) und auf die Bestimmung des 85 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Grimmen, 23.04.2013 Der Birgermeister

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Baugebiet dient als ,Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbindung Photovoltaikanlage
gem. 811 Abs. 2 BauNVO.

1.2  Zulassig sind im SO-PV:
1. Modultische mit Solarmodulen,
2. Betriebsgebdude und -anlagen, die der Zweckbestimmung einer groR3flachigen
Photovoltaikanlage dienen,
3. fir den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten, Wege und
Wartungsflachen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfliche nach 8§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird
ausgeschlossen.

2.2 Im SO-PV wird gem. 816 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die H6he der Modultische auf max. 3,0 m tber
Gelandeoberkante festgesetzt.

2.3 Die Hohe zuléassiger baulicher Anlagen im SO-PV wird auf 4,0 m Uber Gelandeoberkante
festgesetzt.

3. Ortliche Bauvorschriften  (gem. §86 LBauO M-V i.V.m. §9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Die Hohe der Einfriedung incl. Ubersteigschutz wird auf 2,5 m iiber Gelandeoberkante
festgesetzt. Zur Vermeidung von mdoglichen Blendwirkungen der Solarmodule soll eine Hohe bis
3,5 m Uber Gelandeoberkante zulédssig sein. Eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm ist zu
gewabhrleisten.

4, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklu ng von Natur und Landschaft
(gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind Anpflanzungen entsprechend dem Pflanzplan vorzunehmen. Die Pflanzungen
sind durch einen Wildzaun vor Wildverbiss zu schitzen.

4.2 Auf der festgesetzten SO-PV-Flache sind die Modulzwischenflachen unter den
Voraussetzungen fur die Anerkennung als eingriffsmindernde MaflRnahme zu Begriinen. Die
Mahd der Flache ist héchstens 3x jahrlich zuléassig. Frihester Mahdtermin ist der 1. Juli. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Das Dingen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
unzulassig.

5. Artenschutz (gem. BNatSchG)

5.1 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen):
Als vorgezogene Ausgleichsmallinahme wurde fir die Artengruppe der Amphibien auf der
Pflanzflache 9 ein Gewasser angelegt. Alle Amphibien sind nach der Zuwanderung zum
Laichgewadsser je nach Witterung etwa Mitte Mérz im Gewasser vor dem Ablaichen abzufangen
und umzusiedeln.

5.2  Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen:
Der Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht sowie von Gehdlzen und Gebischen ist
auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit (September bis Marz) zu beschrénken.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die
Kabelgraben schnellstmdglich zu verschlielBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
aus den Graben zu entfernen sind.

5.3 VorsorgemalRnahmen:
Fur die Artengruppe der Amphibien ist die Anlage eines weiteren Kleingewassers innerhalb der
Pflanzflache 8 herzustellen.

6. Maflinahmen zum Immissionsschutz  (gem. 850 BImSchG)

6.1 Auf der B194 darf es zu keiner Beeintrdchtigung des Verkehrs durch Blendwirkung der
Solarmodule kommen. Entsprechende Schutzmafinahmen sind bei Bedarf vorzuhalten.

Ubersichtskarte M 1 : 7.500 [Quelle: www.gaia-mv.de]

Grof3-Lehmhagen Erganzung Nord
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~" B-Plan Nr. 16/

Hinweise

1. Auf der B194 darf es zu keiner Beeintrachtigung des Verkehrs durch Blendwirkung der Solarmodule
kommen. Entsprechende Schutzmalinahmen (z.B. Bespannung des Zaunes oder Anpflanzungen) sind
vorzuhalten. Auf das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wird hier ausdriicklich hingewiesen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal 811 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Auf Grund der Vornutzung des Gelandes sind Altlasten und/oder schadliche Bodenveranderungen
nicht auszuschlieRen. Werden bei den Bauarbeiten Altlasten und/oder schadliche Bodenveranderungen
festgestellt, sind die entsprechenden Bereiche zu sanieren. Bei den Baumalinahmen anfallender belasteter
Bodenaushub ist zu entsorgen. Die weiteren Schritte sind dann mit dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Rugen und dem StALU Vorpommern abzustimmen.

4. Plangrundlage ist der Bestandsplan als Lage- und Hohenplan M 1:500 erstellt durch das
Vermessungsbiro MAB Bdhne aus Greifswald vom 20.02.2012 mit der Eintragung der vorh. Gebaude und
der Flurstiicksgrenzen.

Darstellung:

1. Erganzung zur Satzung

zum Bebauungsplan Nr. 16 Sondergebiet
,Photovoltaikanlage Stoltenhager Str.”
der Stadt Grimmen

Datum:

11.03.2013

il 7 Bauplanungsbiro Dipl.-Ing.(FH) Ute Grinwald
| Lange Str. 38, 18507 Grimmen

] Tel./Fax: (038326) 65872/65870

- eMail: info@bpb-gruenwald.de

e e e e — Zul.-Nr.: V - 0645 - 95




